Rif. Ordinanza ¢; vendita telematica asincrona Rev. 1/2022

N. 8 manifesti in Vignanello (VT) e n. 8 manifest; in Viterbo almeno 45 giorn; prima
della vendita; pubblicazione sy “J] Messaggero™ (edizione di Viterbo) e “Il Corriere di
Viterbo™ nell “apposito Spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a 90
giomi e non inferiore a 45 giomi prima della datg fissata per | i

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 204/2020

Creditore procedente: POP NPLS 2018 srl.
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato
Gestore della vendita telematica: Aste Giudiziarie Inlinea S-P-a. (Www.astegiudiziarie it

Portale de] gestore per la vendita telematica: Aste T elematiche (www.astete}ematic:he.it}

AVVISO D1 VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO DEL 20 SETTEMBRE 2023 ORE 11

1l sottoscritto avy. Alessandro Graziani, Professionista delegato alla vendita telematica
asincrona dal G.E. del Tribunale d; Viterbo con Provvedimento de] 10 novembre 2022,
avvisa che jl giorno 20 SETTEMBRE 2033 alle ore 11 presso Ia Sala ASTE

LOTTO UNICO

Diritti per I'intero della piena proprieta degli esecutati sy appartamento in
Vignanello (VT), Via Valle Maggiore snc, distinto al Catasto Fabbricati_ al Foglio 9
pla 261 sub. 6, piano S1-T-1, cat, A/2, classe 2, consistenza vani 6, superficie
catastale mq. 155,00, superficie escluse aree Scoperte mq. 154,00, rendita catastale
euro 433,82, L'immobile si articola su tre livelli, piano sottostrada, piano terrg e
primo; risulta cosi Composto: piano sottostrada taverna, al piano terra soggiorno con
balcone, cucina ed un bagno senza finestra, a] piano primo un corridoio, 2 camere



Alla vendita in Oggetto non si applica ITVA.
Stato detentivo: in corso di liberazione

PREZZO BASE Euro 74.833,00

Offerta minima Euro 56.124,75 pari al 75% del prezzo base
Offerte in aumento Eurg 4.000,00

CUSTODE DELEGATO: Awy. Alessandro Graziani, con studio |in Viterbo, Via
Genova 29, Tel. 0761/341688, e-mail: graziani@graziani.legal

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate esclusivam

procuratore legale, cioe ’Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 C.p.c., onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatori diversi dall’offerente o dal Suo
procuratore legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibjl;.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono ESSeTe presentate esclusivamente in via telematica
tramite "apposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita

contenente I"offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato all*indirizzo pec
del Ministero della Giustizia: ofFertapm.dgsiar’;i}giustiziacert-it

1l pa del bollo potra essere effettuato solo con modalita telematica, accedendo
all’area “Pagamento de; bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematic all’indirizzo
https://pst.giustizia it

Giustizia.

L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cuj all'articolo 13, comma
1, & automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minut;
antecedenti l'orario fissato per I'mizio delle operazioni di vendita.

Nei casi di mancato funzionamento dei s i informativi del dominio iustizia di cui
all’art. 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 de] 26 febbraio 2015, le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di
Viterbo che & 0761 351977

La normativa riguardante 1a redazione, il deposito e le modalita di trasmissione dell’offerta
telematica ¢ prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Gipstizia n. 32
del 26 febbraio 2015 (Regolamento recante le regole tecnico ed operative per lo




Svolgimento dellg vendita dei beni mopil; ed immobili con modalit telematiche nei casi
Previsto dal CPcC. ai sensi dell’art. |6 lter delle disposizioni per lattuazione dej cpc) cui si
rimanda integralmente.

CONTENUTO DELL’DFFERTA
offerta deve contenere, ad ip

a) il cognome, il home, il luogo, I3 data di nascita, j] codice fiscale o partita IVA, il
domicilie, lo state civile, ed il recapito telefonico dej S0ggetto cui andri intestato
Pimmobile (non sara Possibile intestare Pimmobile a Soggetto diverso da quello
che sottoserive Pofferta), Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, dovranng essere indicati anche j corrispondenti dati de| coniuge o della

Parte dell’unione civile, Se Pofferente & minorenne, 1offerta dovra essere Sottoscritta

Pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione j] TRN (o codice similare) composto da 30 caratter alfanumerici, i
CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il * g il 16/ carattere de]
indicati diversi da numeri o inseriti

1) gli indirizzi della casella dj Posta elettronica certificata PEC cosj come previsti dai

per ricevere le comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile OVe ricevere
le Comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha
effettuato il deposito,

DOCUMENTI da ALLEGARE all’OFF ERTA _
All’offerta debbono essere allegati, anche ad integrazione dj quanto previsto dal citato
Decreto, tutti in forma d; documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di element; attivi:

LIPS



L. ricevuta di bonifico attestante jj Versamento della cauzione (necessario, a tutela
dell’offerente, PET permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decritta);

Il. procura rilasciata dagli altri offerent; (quando l'offerta & formulata da piu persone)
al titolare della casellg di posta elettronica certificata per la vendita telematica

II. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta
fatta a mezzo dj Procuratore legale, cioa di Avvocato:
IVa) qualora "offerente sia una
1. una fotocopia de] documento di identita dell’offerente; e
ii. una fotocopia del codice fiscale ovvero de]la tessera sanitaria dell’offerente:
iii. una fotocopia del documento di identity del coniuge (o parte dell’unione civile)

da pubblico ufficiale:
IVb) qualora I'offerente sia una persona fisica minorenne:
L. una fotocopia del documento di identiti dell’offerente minorenne;
ii. fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne:;
ii.  fotocopia del documento di identita di ciascuno dej genitori ovvero degli
esercenti la responsability genitoriale; e
iv.  copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare dj autorizzazione
alla presentazione dell’offerta;
IVe) qualora I’offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:

1. una visura camerale aggiornata con valore dj certificazione da cuj emergano i

sottoscrive I"offerta;
IVd) qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese;
L.copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano
compiutamente i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
Pofferente; e
ii. copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive 1" offerta.
Il mancato rispetto delle prescrizionj contenute nella presente ordinanza di vendita
comporta I'inammissibility dell'offerta presentata in maodo difforme.

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di
inefficacia della offerta, dovra risultare accreditata sul conto_gid al momento del
deposito della offerta stessa ed essere di importo pari almeno al 15 per cento del
prezzo offerto,

TRREVOCABILITA® dell’OFFERTA




Salvo quanto previsto dall’art. 577 C.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile, Sj potra procedere all’aggiudicazione a maggior offerente anche qualora

SVOLGIMENTOQ della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

Il Professionista delegato referente dejla Procedura fissa al giorno 20 SETTEMBRE
2023 alle ore 11 presso la Sala ASTE TELEMATICHE all’interno del Tribunale d;
Viterbo, in Via Falcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento
delle operazioni di vendita per la deliberazione sull’unica offerta pervenuta ovvero, nel
caso della gara tra gli offerenti ex art. 573 €pc. con deliberazione entro g giornata del

la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a
quello di aggiudicazione,
La delibazione sulle offerte avverra con e seguenti modalita:

vendita alle stesge condizioni (e, dunque, telematica asincrona, senza incanto e con
identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il
bene & assegnato al creditore;

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dr.:[_l'immuhiie,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore; ‘
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all*unico offerente.



In caso di piu offerte ritenute valide:
procedera ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione
sulle stesse, la gara telematica tra gli offerent; ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona
di seguito disciplinata,

Si procedera a £ara con modalita asincrona sull’offerta valida pitl alta, che avra durata dj 4
(quattro) ore a partire dal Suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno
Successivo non festivo qualora il Suo termine venisse a cadere di sabato 0 in giorni festivi;
durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé
rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara,

sara individuato secondo j seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) i maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per
il versamento del saldo Prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta,
All’offerente che non nisulterd aggiudicatario [a cauzione sara restituita mediante bonifico
sul conto corrente dal quale era stata inviata,

la voltura catastale dej beni aggiudicati nonché a] pagamento del compenso e delle spese
vive sostenute dal professionista delegato per Ia quota parte prevista a carico
dell’aggiudicatario.

L’importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all’aggiudicazione.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricc}rr:m_o giustificati
motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, I’importo del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e ’'importo relativo alle spese

(sessanta), NON Soggetio a sospensione feriale, dalla data di agg;iudil:a'ziune, ovvero
entro il minor termine indicato nell’offerta di acquisto, mediante bonifico bancario



sul c/c della presente Procedura esecutiva sg IBAN che verra successivamente

comunicato dal Delegato all’aggindicatario. Sj precisa che non pud essere utilizzato il
conto corrente utilizzato per il Yérsamento della cauzione,

successivi al Pagamento, 'aggiudicatario dovry depositare in cancelleria, P'originale
della quietanza rilasciata dallistituto di credito;

D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
dell’esecuzione dichiarers la decadenza da]]’aggiudicaziﬂnc, disponendo che le somme
versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. Qualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo Prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario dj finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull’immobile acquistato, entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le
somme dovranno essere crogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le
modalitd indicate daj professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di
pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cuj aj punto precedente.

Seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo af trasferimento
del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione dellg somma
"« S parte di ... a fronte del contratto di mutuo q g 1
dels o, T€P. v @ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all iscrizione ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
Jinanziamento, si rende noto che, conformemente g quanto disposto dall 'art. 585 ¢ p.c., &
Jatto divieto gl Conservatore dej Registri Immobiligri presso il Serviziol di pubblicita
immobiliare dejj Agenzia delle Entrate j; frascrivere il presente decreto Se non unitamente
all’iscrizione del] ipoteca di cui aj] allegata nota™. In caso dj revoca dell’aggiudicazione le
Somme erogate saranno restitujte direttamente all’istituto di credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura.

per le attivitd svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltura,
registrazione del Decreto dj trasferimento nonché cancellazione dei pi_gmrami_mti e delle

di Viterbo, nella seguente misura:

A, procedure con un solo lotto posto in vendita:



l.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 oltre accessori;
2.prezzo di aggiudicazione da eurg 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre

3.prezzo di aggindicazione superiore ad eurgp 500.000,00: euro 1.000,00 olire accessori;

g Cedure con molteplici lotti i in vendita:
4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accessori;
J.prezzo di aggiudicazione da euro 30.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre
accessori;
6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 500,00 oltre
accessori;
7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre
aCCessori;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessori

gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazionj. In mancanza_ il trasferimento & fatto a
favore del creditore. In 0gni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza dj
assegnazione sono esclusivamente a carico de] creditore.

B) la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o



'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del DPR. 6 giugno
2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizionj di pignoramenti
€ sequestri che saranno cancellate g cura e spese della procedura;

$) nei casi previsti, ove I"'immobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la

approvazione del progetto dj distribuzione;

1) Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita
con I"ordinanza sara disponibile per Ia consultazione sul siti internet del Tribunale di
Viterbo (mvw.tribunale.viterbn.giuslizia.f_t} e dei Gestori in rotazione temperata presso il
Tribunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegale net, www.astegiudiziarie. it,
www.\fenditegubbiichmotaﬁli.nmariam.it, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

n) la partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera l'offerente dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

V) maggiori informazioni Possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre che:

* gli oneri tributari nonché la quota parte dj compenso ¢ le spese dell’attivita del
professionista che il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
Saranno comunicate tempestivamente dal professionista ¢ dovranna essere versate
dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo:

* al momento dell’offerta, I’offerente deve dichiarare la residenza o elezione dj

presso T'aula Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti all’uopo
predisposta in Tribunale.

Maggiori informazion; presso il Custode delegato referente di codesta Procedura esecutiva,
nonché sui siti internet del Tribunale di Viterbo (m'.n'ihuilale.viterbn,gjusﬁgia_.il\), del Gestore
nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione
temperata presso il Tribunale di Viterbo che attualmente sono www.astalegale net,
www.astegiudiziarie jt, Www.venditepubblichenotarili.notariato.it e nell’apposita area del PVP
Portale delle Vendite Pubbliche ove sono disponibili i
peritale, I’ordinanza dj delega e I'avviso dj vendita,




